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Orselina, 5 novembre 2025

MESSAGGIO MUNICIPALE no. 8/2025

concernente la richiesta di un credito di costruzione di CHF 320'000.00 per il
rifacimento della copertura dell’edificio “Castello Bernese”

Signora Presidente,
Signore e Signori Consiglieri comunali,

come illustrato nel messaggio municipale 1/2025 del 27.3.2025, successivamente ritirato a causa di
un errore significativo nel preventivo posto a base dello stesso, il Municipio, dopo aver rivalutato
attentamente la questione, ha deciso di ripresentare la richiesta di credito per il rifacimento della
copertura dell'edificio "Castello Bernese".

Durante un sopralluogo ordinario alla terrazza dell'uitimo piano del “Castello Bernese” & stato
verificato che la copertura in tegole di ardesia dell’edificio risulta lesionata. Tramite una indagine
dettaglia con I'ausilio di un drone sono anche stati rilevati danni ai canali di gronda, alle converse e
ai torrini in rame, questi difetti sono riconducibili alla grandinata del 2023.

Lo strato di tegole risulta lesionato, tuttavia le ispezioni periodiche non hanno rilevato infiltrazioni
visto che il tetto & dotato di un manto bituminoso sottostante lo strato di copertura, questa membrana
garantisce l'impermeabilita del tetto non richiedendo ulteriori interventi di messa in sicurezza.

Con il presente messaggio municipale si chiede di procedere con i lavori di ripristino che prevedono
innanzitutto il montaggio dei ponteggi di servizio, successivamente verranno rimosse le tegole, i
canali e i torrini in rame. Le tegole di ardesia contengono amianto per questo dovranno essere
rimosse e smaltite seguendo le procedure di legge.

Seguiranno i lavori di posa del nuovo sottotetto, di una nuova listonatura e contro-listonatura sulla
quale verra posato lo strato di copertura di tegole in ardesia, simili alle attuali ma prive di amianto.
Verranno anche posate tutte le nuove lattonerie dei canali, gronde e torrini, tutte in rame.

Nel preventivo sottoelencato viene riportata la spesa delle opere da pittore derivante la sola chiusura
degli ancoraggi del ponteggio alla facciata.

Si intende inoltre utilizzare il ponteggio per procedere alle riparazioni delle facciate tramite un
tinteggio locale come pure alla sistemazione delle persiane, ricordiamo che questi costi sono previsti
nel messaggio MM16/2023 gia approvato.

Il programma prevede I'esecuzione dei lavori durante il periodo di chiusura dell’attivita scolastica
quindi il montaggio del ponteggio & pianificato a partire dal 18 giugno 2026, successivamente
verranno eseguiti gli interventi al tetto e a conclusione lo smontaggio del ponteggio entro il 21 agosto
2026.

| costi dell'intervento per le opere da lattoniere e coperture sono stati determinati in base un concorso
ad invito, secondo LCPubb, al quale hanno partecipato 6 ditte. Al momento della scrittura dei
messaggio & in corso la verifica dei documenti consegnati e la proposta di assegnazione. Nella
richiesta di credito viene riportato il valore del preventivo del committente.

Per le voci opere da pittore, ponteggi e direzione dei lavori & stata fatta una trattativa libera secondo
LCPubb.



Costi previsti:

Ponteggi CHF 31’000
Opere da lattoniere e coperture CHF 240000
Opere da pittore esterne CHF 5'000
Onorari Direzione dei lavori CHF 9’000
Imprevisti/vari CHF 10'000
lva 8.1% e arrotondamenti CHF 25000
TOTALE CHF 320’000

Il Municipio aveva gia inoltrato all'inizio dell’anno corrente all'assicurazione stabili le prime offerte di
ditte specializzate per determinare |a partecipazione ai costi. La compagnia di assicurazioni AXA, a
seguito del rapporto peritale, aveva gia riconosciuto sulla base dei preventivi alla base del
messaggio municipale del 27.3.2025 un importo preliminare di CHF 174'581,70 che comprende tutte
le lavorazioni sopra elencate. L'assicurazione AXA ha confermato successivamente che gli importi
saranno aggiornati in base all'esito del concorso, in seguito I'importo effettivo sara determinato in
fase di liquidazione e successivamente verra dedotta la franchigia contrattuale.

Codesto Consiglio comunale, nella sua seduta del 18 dicembre 2023, aveva approvato il messaggio
MM16/2023 per un credito complessivo di CHF 190'000.00 che conteneva l'importo di CHF
70'000.00 oltre IVA per lavori di riparazione al tetto del Castello Bernese. |l presente messaggio, se
approvato, permettera di risparmiare l'importo citato.

Richiamato quanto sopra esposto e rimanendo a disposizione per ogni ulteriore informazione, si
invita questo Consiglio comunale a voler

risolvere:

1. E approvato un credito di costruzione di CHF 320'000.00 per il rifacimento della
copertura dell’edificio “Castello Bernese”.

2. |l credito decade se non utilizzato entro 2 anni dalla sua approvazione.

Con i migliori saluti.

p/Il Municipio
Il Sindaco: Il Segrgtario:
/ Z\ _=j Oss=n
(avv. S. Garbani Nerini) (S. Rossi)

Questo messaggio & demandato alta Commissione della gestione



